UCHWALA NR XVIII /102 /2016
RADY GMINY KORCZEW

z dnia 2 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXV1/123/2008 Rady Gminy Korczew z dnia 8 grudnia 2008 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Korczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (..
Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z
pozn. zm.) Rada Gminy Korczew uchwala, co nastepuje:

§ 1. ,,Zasadom wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Korczew”,
stanowigcym zatacznik do uchwaty nr XXVI/123/2008 Rady Gminy Korczew
z dnia 8 grudnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Korczew, nadaje si¢ brzmienie okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Korczew

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Roszuk
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Zakacznik do Uchwaty Nr XVIII / 102 /2016
Rady Gminy Korczew

z dnia 2 czerwca 2016 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Korczew
Rozdzial I

Okreslenie wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 1. Glownym kryterium ubiegania si¢ o pomoc gminy dotyczaca zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych jest niski dochod.

§ 2. 1. Na potrzeby rozpatrywania wnioskow o przydzielenie lokali socjalnych i lokali wynajmowanych na
czas nieoznaczony ustala si¢ nastgpujace znaczenie niskiego dochodu:

1) Dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego — dochodow w wysokosci
uprawniajacej do pozyskania prawa do $§wiadczenia pienigznego z pomocy spotecznej (art. 8 ustawy o
pomocy spotecznej),

2) Dla os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego — dochéd, przypadajacy na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 100 % w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Dla prawidlowego obliczenia dochodéw gospodarstw domowych nalezy stosowa¢ zasady wynikajace z
ustawy o dodatkach mieszkaniowych i o pomocy spoleczne;.

3.0 obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby posiadajace tytul prawny do zajmowania lokalu
mieszkalnego, poza osobami zajmujacymi lokale socjalne, jezeli ich $rednie dochody w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego za 3 miesigce poprzedzajace date wystapienia z wnioskiem o obnizke czynszu nie
przekraczaja 75 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego i 100 %
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego.

1) W przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego obnizka czynszu moze nastapi¢ wowczas, gdy
srednie dochody na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy wynosi¢ beda odpowiednio:

a) od 75 % do 65 % najnizszej emerytury na osobg- obnizka czynszu moze wynies¢ 10 % uiszczanej stawki
czynszu,

b) od 65 % do 50 % najnizszej emerytury na osobg- obnizka czynszu moze wynies¢ 20 % uiszczanej stawki
czynszu,

¢) ponizej 50 % najnizszej emerytury na osobe- obnizka czynszu moze wynies¢ 30 % uiszczane] stawki
czynszu,

2) W przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego obnizka czynszu moze nastapi¢ wowczas, gdy
dochody wnioskodawcy wynosi¢ beda odpowiednio:

a)od 100 % do 75 % najnizszej emerytury- obnizka czynszu moze wynie$¢ 10 % uiszczanej stawki
czynszu,

b) od 75 % do 50 % najnizszej emerytury- obnizka czynszu moze wynie$¢ 20 % uiszczanej stawki czynszu,
¢) ponizej 50 % najnizszej emerytury- obnizka czynszu moze wynies¢ 30 % uiszczonej stawki czynszu.

3) W celu uzyskania obnizki czynszu zainteresowani winni ztozy¢ wniosek wraz z dokumentami
stwierdzajacymi doch6d gospodarstwa domowego oraz innymi zgdanymi dokumentami.
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4) Wniosek o obnizke czynszu rozpatruje Wojt Gminy Korczew. Przez rozpatrzenie wniosku nalezy rozumie¢
wyrazenie zgody lub jej brak na dokonanie obnizki czynszu. W przypadku wyrazenia zgody obnizka
czynszu przyshugiwac bedzie wnioskodawcy od nastgpnego miesiaca, po ztozeniu kompletnego wniosku.

Rozdzial 11

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 3. Do 0s0b, ktore maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, mozna zaliczy¢ osoby lub rodziny, ktore:

1. zamieszkuja w lokalu przegeszczonym, tj. w ktérym ogdélna powierzchnia pokoi w przeliczeniu na osobe
jest mniejsza niz 5 m?,

2. zamieszkuja w lokalach uznanych za niemieszkalne,

3. zostaly pozbawione mozliwosci zamieszkania w dotychczas zajmowanym mieszkaniu z przyczyn
losowych (pozar, powodz, katastrofa budowlana, rozwigzanie umowy najmu z przyczyn od nich
niezawinionych) , a nie majg uprawnien do lokalu zamiennego,

4. opuszczaja domy dziecka w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci, a nie majg mozliwosci powrotu do
lokalu, w ktorym poprzednio mieszkaty.

Rozdzial 111

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) posiadaja  tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbiorce lub
w budynku, w ktorym zachodzi konieczno$¢ oprdznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu
zwigzanego z zagrozeniem bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

3) pozostaja w  wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej
w przypadku niepelnosprawno$ci lub cigzkiej i przewleklej choroby wnioskodawcy lub cztonka jego
gospodarstwa domowego lub w przypadku wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) w stosunku, do ktorych sad orzekt o uprawnieniu do lokalu socjalnego,

2) opuszczajacym dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnos$ci- mieszkancom Gminy Korczew.
Rozdzial IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 5. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Korczew mogg by¢ zamieniane wylacznie
za zgoda Wojta Gminy pomiedzy najemcami posiadajacymi tytut prawny do tych lokali.

1. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokali pomiedzy najemcg lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy a osobg zajmujaca lokal w innych zasobach. Wymagana jest tu zgoda Wojta
Gminy i dysponenta lokalu, w ktérego zasobach zamieszkuje osoba zainteresowana zamiang.
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2.Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach, gdy na zamiane
wyraza zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby petnoletnie zameldowane na pobyt
staly w tych lokalach.

Rozdzial V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1. Wniosek o najem lokali na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych skierowany do Wojta
Gminy powinien zawierac:

1) Nazwisko i imi¢ oraz adres wnioskodawcy, z podaniem aktualnego zamieszkania i zameldowania,

3) Date sporzadzenia wniosku,

4) Zrédto i wysokos¢ uzyskiwanych dochodéow cztonkow rodziny,

5) O$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu,

6) Okres oczekiwania na wynajecie lokalu gminnego,

7) Liczebnos¢ gospodarstwa domowego (ilo$¢ dzieci, wielopokoleniowo$¢ rodziny),

8) Sposdb uzytkowania dotychczas zajmowanego lokalu,

9) Inne argumenty uzasadniajace wniosek, w tym informacje o chorobie zakaznej wymagajacej statej izolacji,
10) Zalaczniki.

2. Wstepnej weryfikacji (dochody, niezaspokojone potrzeby, notatka z wizji lokalnej) dokonuje referent
Urzedu Gminy w porozumieniu z GOPS, odpowiedzialny merytorycznie za wykonanie zadan, wynikajacych z
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy izasad wynajmowania lokali,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zebrany materiat dowodowy wraz z wnioskiem przekazuje Wojtowi Gminy.
4. Decyzj¢ w sprawie sposobu zalatwienia wniosku podejmuje Wojt Gminy.

5. Wojt Gminy podejmuje decyzje o przydzieleniu, odmowie przydzielenia lokalu, badz o wpisaniu na listg
oczekujacych na lokal socjalny lub na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony.

6. Wojt Gminy rozstrzyga o przydzieleniu lokalu na czas wykonywania okres$lonej pracy.

7. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz
wybor osob z ktorymi beda zawierane umowy najmu jest jawny. Jawno$¢ postepowania ma na celu realizacje
kontroli spoteczne;j.

8. Oceniane przez Wojta Gminy wnioski szeregowane sg w wykazy, ktore sporzadzane sg odrgbnie dla
lokali socjalnych i lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

9. Kolejnos¢ na wykazie decyduje o kolejnosci przyznania lokalu.
10. Uszeregowane wykazy sg wywieszane na tablicy ogloszen na okres jednego miesigca.

11. W tym okresie zainteresowani majg prawo sktadania zastrzezen, ktore powinny by¢ rozpatrzone na
Sesji Rady Gminy.

12. W podobny sposob beda rozpatrywane wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego na czas, zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w tych przypadkach chetnych na tego typu najem jest wigcej niz lokali
przeznaczonych na ten cel w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.
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§ 7. 1. Wynajmujacy zawrze umowe najmu lokalu, stanowiacego mieszkaniowy zaséb gminy z osobami
pozostatymi w lokalu po $mierci najemcy: malzonkiem nie bedacym wspodtnajemca lokalu, dzie¢mi najemcy i
jego wspotmalzonka, innymi osobami, wobec ktorych najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych
oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu znajemca, jezeli stale zamieszkiwali z
najemca do chwili $mierci i nie przystuguje im ani im matzonkom tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

2. W obydwu przypadkach nalezy podda¢ analizie zarowno sytuacj¢ oséb ubiegajacych si¢ o regulacje
tytutu prawnego do lokalu jak rowniez potrzeby gminy w zakresie pozyskiwania mieszkan.

3. Rozpatrujac tego rodzaju wnioski Wojt wezmie pod uwage w szczegolnosci:
1) Stopien pokrewienstwa,
2) Okres wspodlnego zamieszkiwania z najemca,

3) Brak mozliwo$ci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, ale takze wielko$¢ i standard
zajmowanego lokalu,

4) Rozwazenie sytuacji rodzinnej, finansowej i zdrowotnej osoby ubiegajacej si¢ o regulacj¢, poniewaz to
moze zdecydowac o orzeczeniu przez Sad uprawnienia do lokalu socjalnego,

5) Analize nalezy przeprowadzi¢ przed wniesieniem powodztwa do Sadu Cywilnego o nakazanie oproznienia
lokalu lub ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

Rozdzial VII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 8. Gmina Korczew nie posiada lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
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